LEGB 62 4 | Rechtskraft: 11.09.1992

BEBAUUNGSPLAN 17
STADT A%
Satzung (gem § 10 BauGB i1V m ngemOJ /MANNHEiM

ERWEITERUNG
NEUHERMSHEIM - OST

MASSSTAB 1:1000 NR 62741

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss { § 2 Abs. 1 BauGB) am 10.07.1990 ]
Qffenthche Bekanntmachung [am 07 0919390 '

Burgerbeteiigung { & 3 Abs 1 BauGB )

vorn 10.09.90bis 28.09.90 |
13.091930 |

Planauslegung

[
[am

Burgerversammiung

Anhorung der Trager offentlicher Belange vom 18.06.90bis 30.07 90 I
(64 Abs.1BauGB]|

: . G2 AR S
Auslegungsbeschiuss (§3 Aps 2 BauGB | [am M5 B J
L ; - 16 URa D
Offentiche Bekanntmachung Lam 04.705.04. 195 1
Planauslegun 2608.81 26.09.91
o | vom #383:85 bis 2502 3}

Mannheim  den 22.05,.92 = Is %é%kﬁ
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 2 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Gebietsbezeichnung (siehe schriftliche Festsetzungen Ziff.

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQO)
Grundfldchenzahl

Geschof¥flachenzahl

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

nur Reihenhduser zulissig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

NUTZUNGSTABELLE
Gebiets-|Art der Bau- |Haus- [s.schriftl. Festsetzungen
bez. Nutzung GRZ |GFZ weise |typ Art d baul/Hohe d. baul.

Nutzung |Anlage

A1 | wa |oe |12]| ¢ | A 12 5

A2 | wa {04 12| o ]| 12 3.3

B2 | wa |04 |12] o AN| 11 34

B3| walosfis| o AN] 14 3.5

B4 | WA |04 |15] g | A\] 14 3.5

Bs | wa |os|15] g | A 11 35

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung

StraBenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsfldche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Wohnbaufldche

Fldchen fur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienliches Gebtude
Kirchlichen Zwecken dienliches Gebtude
Offentliche Grunflache

Spielplatz, mit Kickplatz

Wasserfldche

Umgrenzung von Fldchen fur Stellpldtze, Carports,
Garagen und Tiefgaragen

N
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ST
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Stellplatz

Carport

Garage

Tiefgarage

Ein- und Ausfahrt
StraBenbahntrasse
Geh-, Leitungsrecht
Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen

Zu beseitigendes Gebdude

Fldche fur Larmschutzwall/-wand
Aufschuttung

Alte Strclien bzw. Geldndehshe
Siehe schriftliche Festsetzung 7.5
Siehe schriftliche Festsetzung 11.1

Siehe schriftliche Festsetzung 11.2
Siehe schriftliche Festsetzung 12

Abgrenzung der mit ® gekennzeichneten Fldchen
ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene GrundstUcksgrenze
Vorgeschlagene GrundstUcksgrenze
Aufzuhebende GrundstUcksgrenze
Parkbuchten

Parkstreifen

StraBenbegleitgrin

Baumstreifen

Depotcontainer-Standort

Pfosten zur Abgrenzung nicht befahrbarer Wege
Geh- und Radweg

StraBenbahnhaltestelle

Bestehende Gebdude
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Ill. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

In den mit B2 - B5 bezeichneten Gebieten sind entsprechend
§ 4 Abs. 3 auch ausnahmsweise zuldssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht strende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltung

In den mit A und A2 bezeichneten Gebieten ist § 4 Abs. 3 BauNVO
unzuldssig.

Bauweise und Uberbaubare und nicht Uberbaubare GrundstUcksfldchen
(§ 9 Abs. 1, Nr, 2 BauGB)

Bauweise siche Nutzungstabelle.

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kénnen It. § 23

Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO nach vorne und hinten

Uberschritten werden und zwar unter Einhaltung folgender Hschst-

mafe:

- Treppenhduser bis zu 1,50 m Tiefe auf nicht mehr als einem Viertel
der jeweiligen Gebdudeltdnge

- Balkens, Erker, Freitreppen usw. bis zu 1,50 m Tiefe auf nicht mehr
als der Halfte der jeweiligen Gebtudeltinge, h&chstens jedoch bis
zu 5,0 m.

- Wintergtirten sind in den Abmessungen von max. 3,0 m Breite und
max. &,0 m Linge grundsttzlich zuldssig, unbeachtlich, ob sie
Baugrenzen teilweise oder ganz Uberschreiten. Die Dachneigungen
der Wintergtrten sind dem Hauptgebtiude anzupassen.

Hshe der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit§ 16 Abs. 3 BauNVO

Die Sockelhthe der in Al und A2 befindlichen Gebdude darf,
gemessen zwischen OK-Gehweg und OK-Kellerrohdecke, 0,50 m
nicht Uberschreiten.

Die Sockelhthe der in B2 - BS befindlichen Gebtude darf, gemes-
sen zwisdhen OK-Gehweg und OK-Kellerrohdecke, 1,50 m nicht
Uberschreiten.

Die Wandhthe der in A1 und A2 befindlichen Gebdude darf, ge-
messen zwischen OK-Gehweg und dem Schnittpunkt der AuBlenwand
mit der OK-Dachhaut, 4,00 m nicht unter- und 4,50 m nicht
Uberschreiten. (§ & Abs. 4 Satz 2 LBO)

Die Wandhshe der in B2 befindlichen Gebtude darf, gemessen
zwischen OK-Gehweg und dem Schnittpunkt der Aulenwand mit
der OK-Dachhaut, 6,00 m nicht unter- und 7,50 m nicht Uber-
schreiten. (§ 6 Abs. 4 Satz 2 LBO)
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3.5

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

5.4
5.5
5.6
97
5.8

3.7

Die Wandhhe der in B3 - B5 befindlichen Gebtiude darf, gemessen
zwischen OK-Gehweg und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit
der OK-Dachhaut, 8,80 m nicht unter- und 10,30 nicht Uberschrei-
ten. (§ 6 Abs. 4 Satz 2 LBO)

Garagen, Stellplttze (Carports), Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Stellpldtze (Carports) fur den GeschoBwohnungsbau sind in den
festgesetzten Tiefgaragen bzw. den dafur vorgesehenen Grundstucks-
flachen nachzuweisen.

Die Errichtung von Garagen, Stellpldtzen (Carports) auBerhalb der
hierfur vorgesehenen GrundstUcksflachen ist nicht zuldssig.

Soweit nicht anders festgesetzt, ist im 5,0 m Vorgartenbereich 1 Stell-
platz mit Anordnung senkrecht zur Straflenbegrenzungslinie zultssig.

Bindungen fur die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a + b BauGB)

Von der nicht Uberbaubaren Grundsticksflidche sind mindestens
75 % zu begrinen.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksflidchen zwischen Baulinie bzw,
Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht als
Zugtinge, Einfahrten, Garagen oder als Stellplatzfldchen bens-
tigt werden, gdrinerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.
(Im Bereich von Strafleneinmindungen, jeweils 10 m - gemessen
von der straBenseitigen Grundstucksecke - darf mit Bepflanzungen
eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschritten werden.)

Die Stellplatze (Carports) sowie Garagen(Carports-)zufahrtsflachen
sind wasserdurchldssig auszufthren (z. B. Rasenpflaster / Gitter,
Schotterrasen, zwei Plattenstreifen zwischen Grun).

Nebeneinanderliegende Stellplétze an der GrundstUcksgrenze sind durch
einen Grunstreifen von gemeinsam mindestens 0,60 m zu trennen,

Die Zu- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind mit RankgerUsten zu ver-
sehen.

Tiefgaragen sind mit einer ErdaufschUttung von mindestens 0,50 m Hishe
zu versehen und giirtnerisch anzulegen.

Standorte fur MUllbehdlter und Mullcontainer sind mit Sichtschutzhecken
einzugrUnen bzw. mit RankgerUsten zu Uberdecken.

Fur gekennzeichnete Baumstandarte sind hochstémmige Baumarten zu
wihlen,

Der Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Auf den privaten Grundstiicksfltichen sind Baumpflanzungen nur mit

dem im GrUnordnungsplan ausgewiesenen Baumsortiment nach Art,
GréBe und Qualitdt vorzunehmen.
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6.1

6.2

7.1

T2

7.3

7.4

7.5

7.6

.7

8.1

8.2

8.3

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 26 und
Abs. 3 BauGB)

Durch StraBenanhebung erforderliche Bﬁschungen sind cuf den Grund-
stucken zu dulden.

Bischungen und Abgrabungen aufgrund von Lérmschutzmafinahmen sind
entlang der RanderschliefungsstraBe auf den privaten Grundstucken zu
dulden,

Festsetzungen gestalterischer Art (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 73 LBO)

Décher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachformen fur die Wohngebdude sind ausschliellich geneigte Da-
cher zulassig (Sarrelddcher, Pultddcher, Zeltdacher etc.), Die Dachnei-
gung wird auf 38° - 43° festgesetzt.

Die Ddcher von Garagen und Nebengebtiuden sind als flachgeneigte
Sattel- oder Pultddcher auszubilden und in Dachform und Neigung
angrenzenden Garagen und Nebengebtiuden anzugleichen. Flachdy-
cher sind zuldssig und zu begrunen,

Dachaufbauten sind zuldssig, wobei ihre Lange hdchstens jedoch 1/2
der Gebtudeltnge betragen darf. Die Hihe der Vorderwand der Dach-
aufbauten darf, gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebdudes
und der Varderwand des Dachaufbaues sowie Schnittlinie Dachhaut des
Dachaufbaues und Vorderwand des Dachaufbauves, max. 1,350 m be-
tragen. DachUberstand der Dachoufbauten 0,20 m.

Dacheinschnitte (Loggien) sind bis max. 1/2 der Gebdudelinge zulds-
sig. Einzelldngen von Dacheinschnitten: max. 4,00 m, wobei der
Mindestabstand zu seitlichen Dachkanten 2,00 m betragen muB3.

Die mit ® gekennzeichneten Gebdudeteile sind als Giebel auszubil -
den.

Als Dachuberstand an den Traufen bzw. Giebeln ist ein Uberstand von
0,20 m - 1,00 m zul#ssig..

Hausgruppen, Hauszeilen und Doppelhtiuser sind in Dachform und Dach-
Uberstand, MNeigungswinkel der Ddcher und Traufausbildung sowie
Material und Farbe der Dachdeckung und AuBlenwitinde einander
anzupassen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen sind in Form von Hecken oder als offene senkrechte
Holzlattenkonstruktion bis zu 1,00 m Hihe zuldssig.
Jdgerztiune sind nicht zugelassen.

Bei Doppelhtusern und Hausgruppen sind an den gemeinsamen Grund-
stucksgrenzen auf der Gartenseite Sichtblenden aus Mauerwerk bis zu
einer Hshe von 2,00 m und 3,50 m Linge - gemessen ab rUckwiirtiger
Gebsudeflucht - zuldssig. (§ 23 Abs. 3 BauNVQO)

Die Materialien sind in der Farbe der Fassade des Hauptbaukdrpers anzu-
passen .

Bei der Ausfuhrung von Einfriedigungen sind die Festsetzungen des Grijn-
ordnungsplanes einzuhalten.
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Umweltschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach
der 4. BImSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoranlagen
gelten folgende Beschrénkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfille durfen
nicht verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden,
die den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) genUgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits recht-
mdfig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die
zentrale Feverstditte neu errichtet oder geéndert wird. Als "Anderung"
gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neven
Brenners.

Als Ausnahime kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brenn-
stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der
den Anforderungen des Umweltzeichens genUgt,und eine mindgstens

85 %ige SO,-Auswaschung mit anschlieBender Neutralisation des Kon-
densats gewdhrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik
sichergestellt ist, daf die 0. a. Anforderungen sinngemdf erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprufung
oder EinzelprUfung durch eine anerkannte MefBstelle i. S. d. § 26
BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariber hingus zu-
gelassen werden, wenn die Raumheizung unabhdngig davon erfolgt und
die Verwendung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den
dffentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit

Diesels!| betrieben werden.

Carport: Ausfiihrung (Ergdnzung zu Punkt 53)

Grunstreifen

\I/ Rasenpflaster Wassergebundene
J/ Zufahrt
Vi~ mnna 2 . — J[ SRR i

L% g

¥
%ﬂﬁh_ﬂm FRERIES £.00 5
1 5,00 6.00 e 5,00 ———
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10.

T

1.3

gl

3 e

1213

12.

Larmschutz (§ @ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den geplanten Wohngebieten sind auf der den Verkehrsfldchen
zugewandten Gebdudeseite bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbau
ten aufgrund der Immissionen aus Verkehrsldrm (Stra3e und Schie-
ne) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fur Wohnungen und sonstige
Aufenthaltsrdume bauliche oder sonstige Vorkehrungen zur Larm-
minderung zu treffen.

Nach VDI 2719 mussen folgende Anhaltswerte fUr Innengertdusch-
pegel eingehalten werden:

Schlafrdume nachts 25 - 30 dB(A)
Wohnrdume tags 30 - 35 dB(A)

Hinweis zur schriftlichen Festsetzung:

Sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassaden- sowie Bau-
korpergestaltung die erforderliche Pegelminderung zur Einhaltung
der Innengertuschpegel fur Schlaf- und Wohnrdume nach VDI 2719
eingehalten werden kdnnen, mussen zusdtzlich bzw. ausschlief3-
lich Schallschutzfenster mit einem ausreichenden Schollddmmal
nach VDI 2719 eingebaut werden.

Flachen - bzw. Wohngebttiude fur Personen mit besonderem
Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr 7, 8 und 22 BauGB)

Auf den mit @ gekennzeichneten Flachen durfen nur Wohnge-
bdude errichtet werden,

die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefsrdert werden

die nur von alleinerziehenden Frauen ader M#nnern mit minde -

_itens einem in ihrem Haushalt lebenden Kind oder von Familien

(bzw. ehedhnlichen Gemeinschaften) mit mindestens 3 Kindern
belegt werden durfen.

Auf den mit ® gekennzeichneten Fldchen sind die nicht Uber —
bauten (und nicht fur die Parkierung benstigten) Grundstuckstei —
le mit begrunten Anlagen zu gestalten, die in sich zusammenh#éin—
gend, gefahrlos und vielfdltig fur die Bewohner nutzbar sind.

Auf den mit @ gekennzeichneten Flachen durfen nur Wohn-
gebdude errichtet werden, die im ErdgeschoB ausschlieBlich alten-
gerechtes Wohnen enthalten,

Flachen fur besondere Nutzungszwecke (§ 9 Abs 1 Nr. ¢ BauGB)

Auf den mit @ gekennzeichneten Flachen sind in den Wohn -
gebduden im 1. OG ca. 1.000 gm fur soziale Einrichtungen vor—
zuhalten.
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10

SCHRIFTLICHE HINWEISE

1.

Die Aufteilung der StraBenprofile ist nicht Gegsnsh:nd des Bebauungs-
planes.

Die im StraBenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Biume
haben nicht die MaBhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Festset-
zungen.

Bei der Eintragung der Buukbrper handelt es sich um eine unverbindliche
Darstellung, mit der die stidtebauliche Zielvorstellung verdeutlicht

werden soll.

Die Anzah! der eingetragenen Grundstucke kann sich bei DurchfUhrung
des Bebauungsplanes noch dndern. _

Bei Bodeneingriffen im Geltungsbereich des 0. g. Bebauungsplanent-
wurfes kénnen archiclogische Funde des abgegangenen Ortes Herms-
heim angeschnitten werden, Diese Funde sind Kulturdenkmale im Sinne

§ 2 DSchG B-W,

Alle Einzelbaugesuche im Geltungsbereich des Bebauvungsplanentwur-
fes sind dem Landesdenkmalamt zur Stellungnchme vorzulegen. Im An-
schreiben ist ausdrucklich darauf hinzuweisen, dall die Vorlage der
Baugesuche aufgrund der archdologischen Belange erfolgt. Mit Grabun-
gen sind fuhzeitig mit dem andesdenkmu!umr, Abteilung Arch#ologie
des Mittelalters abzusprechen.

Bei der Durchfuhrung der Planung besteht die Maglichkeit, daB bisher
unbekannte historische Bauteile oder archtologische Fundpldtze ent-
deckt werden. Diese sind gemd8 § 20 DSchG unverzuglich dem Landes-
denkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach der
Meldung in unvertindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landes-
denkmalamt einer VerkUrzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Versto3 ge-
gen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb muf3 auf die Ordnungswidrigkeits-
bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) hingewiesen

werden.

Flurdenkmale, wie z. B. Bildstscke, Wegkreuze, historische Grenzstei-
ne, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspriigende Natur-
steinmauern sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Beschddigungen
wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede erforderliche Vertinderung
des Standorts ist zu begrunden und mit dem Landesdenkmalamt abzustim-

men.

In dem von der Planung betroffenen Geldnde kdnnten Brunnen bestehen,
aus denen Wasser gepumpt wird. Diese sind mit einem Lageplan der
unteren Wasserbehsrde (Amt fur Baurecht und Umweltschutz) zu melden.
Brunnenrohre sind zu ziehen, Brunnenschichte sind mit sauberem Kies
zu verfullen, mit Ton abzudichten und mit einem Betonpfropf zu ver-
schlieBen.




